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1. OBJETO DEL CONCURSO.

El objeto del presente concurso de proyectos es la seleccidn de una propuesta técnica para cada
uno de los lotes que, por su adecuacion, calidad arquitectonica y viabilidad técnica, econdmica
y constructiva, sea valorada por los miembros del Jurado como la mejor y mas idénea para los
emplazamientos propuestos en Espafia, en el marco del concurso internacional Richard H.
Driehaus.

2. OBJETO DEL PRESENTE PLIEGO.

El presente Pliego de Prescripciones Técnicas tiene por objeto proporcionar a los concursantes
la informacién necesaria para definir, en la medida de lo posible, las condiciones técnicas que
regiran el Concurso de proyectos, con intervencion de Jurado, con el fin de seleccionar la mejor
propuesta de cada Lote, que sirva de base para la posterior Redaccion del Proyecto de Ejecucion
de cada una de las actuaciones enumeradas en el presente pliego.

3. PRESENTACION DE LAS LOCALIDADES SELECCIONADAS.

El presente concurso de proyectos se divide en lotes de menor tamarfio debido a que el concurso
no procura una solucién homogénea, sino que por el contrario busca que las propuestas estén
vinculadas con el lugar.

Por lo tanto se ha optado por incluir la informacién necesaria para que los concursantes puedan
desarrollar sus propuestas para cada uno de los lotes como documentacién aneja. No obstante,
se incluye a continuacién una breve presentacion de cada una de las localidades seleccionadas.

CONCURSO PROYECTOS
Péagina 3 de 46



SECRETARIA DE ESTADO

DE INFRAESTRUCTURAS,

TRANSPORTE Y VIVIENDA
MINISTERIO

DE FOMENTO DIRECCION GENERAL
DE ARQUITECTURA,

VIVIENDA Y SUELO

BEJAR, SALAMANCA (LOTE 1)

Localizacion del &rea de intervencion en Béjar

El municipio de Béjar ha sido seleccionado por el Jurado del Concurso por plantear un proyecto
gue busca revitalizar el area de La Antigua, nucleo fundacional de la localidad, que esta sufriendo
los efectos de la despoblacion. Se propone intervenir en el espacio urbano en torno a la Iglesia
de Santa Maria, donde se encuentran también el Museo Judio y varios edificios de la época de
esplendor de la industria textil local, hoy en desuso y abandonados. Para uno de los mejores
ejemplos de estas antiguas factorias se propone su rehabilitacion como escuela de oficios.
Ademas, se plantea edificar en un solar vacante en la misma zona una residencia destinada a
acoger a los futuros alumnos de dicha escuela. Se prestara especial atencion a dotar de un
nuevo disefio a los espacios publicos, buscando convertir la zona en un dmbito amable y
apetecible para los vecinos y atraer nuevamente a la poblacion hacia ésta. Se busca con todo
ello crear un nuevo foco de actividad que contribuya a la recuperacion social y econémica del
degradado centro histérico de Béjar.
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' s B A ’ : A
Localizaciéon del area de intervencion en Guadix

Guadix ha sido elegido por el Jurado por proponer la recuperacién y mejora del conjunto que
corona la ciudad, el entorno de su antigua Alcazaba. La propuesta incluye la restitucién de los
espacios libres interiores de ésta y su reconexion y apertura a la ciudad, un nuevo tratamiento
para los espacios publicos circundantes, algunos muy degradados e infrautilizados, la
reconstruccion de las viviendas arruinadas que existen en su frente septentrional, y la
revitalizacion del antiguo Palacio de los Saavedra adyacente, que podria destinarse a residencia
de ancianos. Estas operaciones permitiran mejorar la escena urbana y contribuirdn a conservar
el patrimonio existente y a revitalizar un conjunto que constituye uno de los principales referentes
historicos y paisajisticos de la ciudad y con el que muchos accitanos sienten un vinculo personal.
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OLITE, NAVARRA (LOTE 3)

Localizacién del area de intervencion en Olite.

Olite ha sido escogido por plantear una intervencion de mejora y embellecimiento de un area
estratégica de su trama urbana que une el Palacio y la Iglesia de Santa Maria con la Iglesia de
San Pedro y que, sin embargo, se encuentra fuera de los dmbitos mas frecuentados por el
turismo: el eje conformado por la Rua Villavieja, la Plaza del Fosal, la Plaza de la Rueda, el
entorno de los mismos y la relacion de estos espacios con el exterior del antiguo perimetro
murado. En la Plaza del Fonsal se propone el dotar de un nuevo disefio a sus espacios publicos,
asi como plantear la construccion de un nuevo edificio que sirva de frente a esta plaza y
proporcione acceso al claustro romanico de la Iglesia de San Pedro, ocupando el solar hoy vacio
donde se alzaba antes una construccion que cumplia esas mismas funciones. En la Rda
Villavieja se busca una solucion para los solares vacios existentes. Todo ello permitira devolver
a esta zona la importancia y el atractivo que siempre tuvo.
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ANEJO N°1: LOTE 1: BEJAR, SALAMANCA.
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Tejiendo el barrio de La Antigua, Béjar, Salamanca (Lote 1)

La localidad de Béjar es el nlcleo de poblacion mas importante del sureste de la provincia de
Salamanca, y es colindante con las provincias de Avila y Caceres. Como tal, es el centro de
servicios de la comarca, y cabeza del partido judicial y de la mancomunidad del Embalse de
Béjar. Cuenta con una poblacion de 13.221 habitantes, de la que el 96% se concentra en su
ndcleo urbano y el resto se distribuye en los otros nucleos de poblacion menores, como
Fuentebuena, Palomares y Valdesangil.

Esta situado en la sierra del mismo nombre, sobre el extremo meridional de la Meseta Norte,
entre las estribaciones del Macizo de Gredos y de la Sierra de la Estrella. Se alza a una altitud
de 953 metros, sobre un espolon de roca granitica. Descendiendo desde las nevadas cumbres
de la sierra, numerosos cursos de agua discurren por sus tierras, reuniéndose para conformar
el rio Cuerpo de Hombre, afluente del Alagdn y por tanto perteneciente a la cuenca del Tajo. Su
presencia influyd decisivamente en el emplazamiento y desarrollo de la poblacion, al tener las
condiciones idéneas para el asentamiento de actividades industriales. Prueba de ello son los
diversos molinos, batanes y escaldaderas que se fueron construyendo para aprovechar la
energia generada por sus aguas.

I1zg. Entorno natural y cauce del Rio Cuerpo de Hombre al oeste de Béjar. Dcha. Vista de una parte del Casco
Antiguo de Béjar desde el lado norte del rio Cuerpo de Hombre

Historia del Lugar

Aungue existen referencias anteriores a un topénimo que podria estar en el origen de Béjar,
como Biclara o Biclaro, es al comienzo del siglo XlIl cuando Alfonso VII de Castilla convierte a
la villa en un nucleo fronterizo de importancia, situado entre ambas mesetas y limitrofe con el
Reino de Ledn. Fue entonces repoblada y amurallada, y a este momento se refiere la leyenda
de los Hombres de Musgo, que se revive cada afio en la procesion del Corpus, y segun la cual
los cristianos recuperaron la ciudad de manos de los musulmanes, sirviéndose del musgo para
ocultarse en la oscuridad de la noche y acceder a la villa por la puerta llamada “de la traicién”.
Sancho IV establecié sus limites jurisdiccionales en 1291, momento en el que comienzan las
transformaciones y cambios en su condicion juridica, que en 1396 deja de ser de realengo, para
convertirse en el sefiorio de Diego Lopez de Zufiga y mas adelante, en 1485, en ducado.

Desde los ultimos afios del siglo XIll se comienza a desarrollar la actividad textil en la localidad,
situandose en obradores ubicados dentro del actual conjunto histérico, e incrementando
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progresivamente su actividad gracias al apoyo de los Duques, que erigen en 1592 el primer
batdn y promueven la construccién del Tinte del Duque a instancias de la poblacion. Dicha
instalaciéon se mantuvo con actividad hasta el afio 2001. Un siglo mas tarde de la construccion
del Tinte, en el afio 1691, se formaliza un contrato con maestros flamencos que se instalarian
en Béjar. procedentes de Bruselas, para ensefiar la técnica de fabricacion de pafios finos a los
bejaranos. En estos momentos conviven en Béjar los cristianos con otras minorias religiosas,
dedicandose todos ellos a las mismas labores. Se cree que las mayores concentraciones de
judios, en concreto, se situaban en el entorno de la bajada de San Albin y en la Aljama (Calle
29 de agosto), donde se conservan viviendas de esta época. Durante este periodo la actividad
productiva crece paulatinamente hasta llegar al auge de la industria textil entre los siglos XVIIl y
XIX.

I1zq. Iglesia del Salvador en la Plaza Mayor. Dcha. Ayuntamiento de Béjar

En 1824 algunos fabricantes de la ciudad adquieren maquinaria industrial de hilar y cardar a la casa
Cockerill de Lieja (Bélgica), momento en el que se produce la mecanizacion del perchado y tundido
de pafios, mediante la introduccién de tundidoras transversales, dando asi comienzo la revolucion
industrial en la localidad. En este momento, los obradores comienzan a transformarse en fabricas
textiles que, por la necesidad de agua y de energia para el proceso de fabricacién, se instalan en
nuevos emplazamientos, a lo largo de la ribera del rio Cuerpo de Hombre. Debido a la demanda de
trabajadores cualificados, se funda en 1852 la Escuela Industrial, que derivara posteriormente en la
Escuela Técnica Superior de Ingenieria Industrial, dependiente de la Universidad de Salamanca, y
que contribuy6 a la formacion de técnicos textiles, mecanicos y, con el tiempo, eléctricos.

La tardia llegada del ferrocarril a Béjar impuso unas condiciones desfavorables durante el siglo
XIX, al no poder ser competitivos frente a otros focos textiles del pais, como Catalufia o
Valencia. Es en estos momentos cuando comienza a surgir un gran movimiento social en la
poblacién, que condujo a la aparicion de numerosas asociaciones culturales, obreras y
empresariales. Cabe destacar entre ellas el Casino Obrero, que sigue aun en activo
desarrollando la misma labor. Las tensiones entre obreros y empresarios en los afios siguientes
desemboco entre 1913 y 1914 en la gran huelga textil de los Siete Meses, que terminé con la
consecucion de mejoras en las condiciones laborales de los trabajadores de Béjar.

La Guerra Civil fue otro momento de crecimiento de la industria bejarana, al convertirse en el
principal foco textil lanero de la conocida como “zona nacional”, y concentrarse en Béjar tras la
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guerra parte de la produccion textil del ejército. En 1961 la industria textil empleaba a 3500
trabajadores en la ciudad y cubria el proceso completo de fabricacion: desde la obtencion de la
lana hasta su confeccion. Sera nueve afios mas tarde cuando se produzca la crisis del sector,
debida a la competencia nacional e internacional, situacion que empeoraria con la desaparicién
del ferrocarril en 1985, los bajos precios de la competencia asiatica desde los 90 del siglo XX y
la supresion total de las restricciones a la importacion de productos textiles del exterior.

I1zqg. Plaza Martin Mateos. Dcha. Teatro Cervantes en la Plaza Martin Mateos
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Tradicién arquitectdnica y constructiva local

Béjar ha seguido de manera muy marcada un eje de crecimiento longitudinal hacia el este, en
el que podemos distinguir cuatro fases: la Plaza Mayor, la ciudad Ducal de la segunda muralla,
el arrabal de la Corredera hasta el rio Cuerpo de Hombre y los Prados y el Plantio, al este del
Cuerpo de Hombre, a partir de un segundo eje de crecimiento secundario: la carretera nacional
N-630. La depresion por la que discurre el rio y a lo largo de la cual se emplazaron las fabricas
supone una barrera para la expansion fisica de Béjar y para la conexién del centro histérico con
los nuevos barrios.

El casco urbano, en lo que fue el recinto interior a las murallas, tiene una trama viaria muy
angosta, con calles largas, estrechas y con fuertes pendientes en direccidn transversal al eje
principal de expansion, generando una ciudad alargada, longitudinal, con ejes principales en
direccién este-oeste y ejes secundarios en direccion norte-sur y problemas para las
comunicaciones transversales.

Entre las “zonas verdes” dentro del municipio, la mas conocida es el Parque de la Corredera,
situado en el actual centro neuralgico de la ciudad. En el resto de los casos se trata de zonas
libres de pequefio tamafio, como jardines, plazas publicas o zonas de juegos infantiles, como
en el caso del Parque de la Antigua.

I1zq. Calle Mayor. Dcha.Viviendas en la Plaza Martin Mateo
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La topografia del emplazamiento favorece la estructura en manzanas alargadas con cotas bien
diferenciadas en su interior, lo que dificulta edificar con profundidad dentro de las manzanas.
Esta organizacion aterrazada, que aprovecha los desniveles del terreno, posibilita en muchos
casos la entrada de luz por las fachadas meridionales, en las que se abren amplios huecos a
través de porticos con arcos de medio punto abiertos a patios traseros. Estos patios, en
ocasiones apoyados sobre la antigua muralla de la ciudad, eran utilizados como huertos o
lugares de almacenamiento.

Estas viviendas solian ser propiedad de las familias mas ricas, por poseer por lo comin mejores
condiciones que las que se situaban en el lado opuesto, con peor iluminacion al carecer de
patio. En cuanto a los huecos que se abren hacia el eje principal, en el caso de las viviendas
situadas al sur, asi como en ambas fachadas, en el caso de las dispuestas al norte, son
principalmente adintelados y de menor tamafio, sin orden aparente en las viviendas mas
antiguas y mas regulares en las posteriores.

Una buena parte de la arquitectura popular tradicional esta constituida por edificios de dos o
tres plantas, con tejados a dos o cuatro aguas y con muros de granito, debido a la abundancia
de este material en la zona. La planta baja, generalmente, se construye con muros de
mamposteria revocados con morteros de cal, dejandose sélo a la vista la silleria bien labrada
de vanos y esquinas. Cuando las edificaciones dan a plazas, es comun que tengan un soportal
en su parte baja. Estos soportales pueden ser construidos con arcadas de piedra y bovedas o
adinteladas, con pies derechos y zapatas de madera. En las plantas superiores los muros son
mas livianos, con estructura de entramado de madera, relleno de los méas diversos materiales
(ladrillo, adobe, piedra), y siempre son revocados con morteros de cal.

I1zq. Soportales en la Plaza Mayor. Dcha. Vivienda con plantas superiores construidas con muros entramados de
madera
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Para la estructura horizontal se utilizan forjados con viguetas de madera. En algunos tipos
tradicionales esta estructura se proyecta hacia el exterior, generando un vuelo progresivo de la
fachada hacia la calle resuelto con canecillos ricamente tallados.

Una de las caracteristicas comunes de la construccion propia de la comarca es la utilizaciéon de
tejas ceramicas en posicion vertical para el recubrimiento de las fachadas orientadas al oeste,
al conocido como el hostigo, por ser las que mayor lluvia reciben, y estableciéndose asi una
singular continuidad entre este pafio vertical y los de cubierta

Izg. Canecillos tallados. Dcha. Esgrafiado del Convento de San Francisco

_44

I1zqg. Reja en forja. Dcha. Fachadas orientadas al oeste y revestidas de teja
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Propuesta de Intervencion

La zona propuesta se encuentra dentro de la delimitacion del conjunto histérico de Béjar, declarado
Bien de Interés Cultural, y en concreto en una zona de éste, La Antigua, en la que sus habitantes
estiman necesaria una intervencién orientada a recuperar la vida vecinal, que pudiera contribuir a
reactivar su tejido social, econémico y cultural. Se trata de un barrio con mucha actividad cultural
durante todo el afio, pero que presenta una elevada tasa de despoblacion y de envejecimiento de
la poblaciéon. Se busca que esta iniciativa contribuya a paliar este proceso, y contribuya asi a
preservar un patrimonio victima de este progresivo abandono, y que sirva como modelo para otros
barrios de la localidad que presentan problemas semejantes y requieren intervenciones similares.

Se propone actuar en el &rea en torno a la Iglesia Santa Maria la Mayor (Calle Rodriguez Vidal,
Calle y Plaza del Yezgal y Calle los Curas).

La Iglesia es la sede de la Hermandad de Jesus Nazareno, y el punto de partida de algunas de
las més solemnes procesiones de la ciudad, como la del Corpus Christi, declarada fiesta de
interés turistico nacional, en la que se pueden ver a los afamados Hombres de Musgo,
protagonistas de la leyenda méas conocida de la ciudad. Es un templo romanico, reformado en
el s. XVI, de una sola nave, con abside semicircular mudéjar y una torre de planta cuadrada
levantada en silleria de granito, con un cuerpo bajo gético de arcos apuntados cegados y
rematada con un campanario del siglo XVI.
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Los espacios publicos en torno a la Iglesia resultan poco atractivos y apenas se utilizan, tanto
por su configuracién, como por el hecho de que hoy en dia se colmatan de vehiculos. Este
espacio se puede subdividir en tres partes: la correspondiente a la Calle de los Curas, que sirve
de acceso al Museo Judio y donde se ubica el 4bside mudéjar de la Iglesia, Unico en la localidad
de este tipo; la calle Rodriguez Vidal, hacia donde se abre el portico principal, con una
escalinata que genera espacios a dos alturas de escasa amplitud, cuyo reducido espacio libre
ocupa hoy un aparcamiento, y en la que encontramos la Real Fabrica de Diego Lopez, asi como
una serie de ricas casas edificadas por los méas adinerados empresarios industriales,
representativas de la vivienda burguesa bejarana; y, finalmente, la Calle y la Plaza del Yezgal,
gque se extienden desde la Iglesia de Santiago hasta uno de los antiguos obradores textiles de
la poblacién, y donde se abre desde antiguo uno de los accesos peatonales hacia el valle del
rio Cuerpo de Hombre y hacia los edificios industriales que se dispusieron a lo largo de su
cauce.

I1zg. 3.3 Calle Rodriguez Vidal. Dcha. 3.4 Calle Rodriguez Vidal

1zg. 3.5 Museo Judio. Dcha. 3.6 Vista desde el Museo Judio a la calle Rodriguez Vidal
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Forman parte del area de actuacion los solares de los numeros 20, 22 y 24 de la Calle los
Curas, que conforman un espacio vacio generado por la pérdida de los edificios que en ellos
existieron, con una posicion privilegiada sobre el valle que se extiende hacia el norte. Este vacio
desdibuja en la actualidad esta calle y genera espacios residuales que requieren solucion.

I1zg. 3.7 Solar en la Calle de los Curas (hacia el Oeste). Dcha. 3.8 Solar en la Calle de los Curas (hacia el este)

También se incluye dentro del &mbito propuesto el antiguo obrador textil que conforma el frente
oriental de la Calle del Yezgal, un edificio industrial de gran calidad arquitectonica y constructiva,
con tres plantas y sobrado. Sus muros son de mamposteria, enfoscados con morteros de cal y
arena del lugar, y antiguamente encalados, sobre los que destacan las sélidas esquinas y vanos
en silleria de granito. Sus forjados y su estructura de cubierta a dos aguas son de madera y el
tejado es de teja ceramica curva. Tiene una composicion de fachada seriada, con multiples
huecos verticales uniformemente dispuestos tanto en su alzado occidental como en los
laterales. Se encuentra en una parcela que cuenta con un patio y otro edificio de menores
dimensiones que forman igualmente parte del &rea propuesta.

1zg. 3.9 Obrador textil desde la plaza del Yezgal. Dcha. 3.10 Obrador textil desde la plaza del Yezgal
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Izg. 3.13 Sillares de esquina y alero de madera del obrador. Dcha. 3.14 Interior del edificio

El espacio frente a este edificio, la Calle del Yezgal, es un espacio publico poco transitado y
algo deteriorado, al ser el que se generaba entre las traseras de los edificios de la Calle 29 de
Agosto y la muralla. Esta muralla debi6 tener dos puertas o portillos de acceso hacia el valle en
esta zona: la Puerta de Pefia Oliva y la de Santa Maria, que coincidiria con la esquina noroeste
del edificio industrial.

Este espacio primitivamente residual adquirié caracter de calle con la construccion de varias
viviendas en su frente norte, sobre el desfiladero del rio Cuerpo de Hombre. El trafico rodado
es posible sélo desde la plaza de la Iglesia de Santiago, y no puede conectarse con la Calle
Rodriguez Vidal por lo estrecho de la seccion del callejon que las une. Existe una conexion
peatonal con la Ronda de Viriato a traves de una senda que desciende hacia el rio, conectando
este barrio con las antiguas instalaciones industriales del valle, algunas de ellas rehabilitadas
hoy para otros usos.
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3.15 Viviendas en la calle del Yezgal

I1zg. 3.16 Espacio publico frente al obrador. Dcha. 3.17 Espacio publico frente al obrador

La propuesta pretende mejorar todos estos elementos, convirtiéndolos en un conjunto mas
atractivo y activo, y para ello plantea:

Para reforzar la dinamizacion del barrio, crear empleo, recuperar poblacion, especialmente
joven, y hacer perdurar la vinculacion histérica de esta zona de la ciudad con el sector textil se
propone la rehabilitacion del obrador textil ya mencionado y su conversion en una Escuela de
Oficios. El edificio ha de mantener sus caracteristicas arquitectonicas, adaptandose al nuevo
uso lo que se ve facilitado por la diafanidad de sus plantas. Ademas, han de redisefiarse su
entorno y sus espacios libres, mejorando las conexiones entre ellos. En cuanto al programa, se
requiere, en primer lugar, espacios donde se puedan albergar tanto las actividades docentes
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tedricas como las préacticas; en segundo lugar, una zona de almacenaje, aseos y al menos un
despacho; y, por ultimo, una serie de espacios publicos que conviertan el edificio en un
elemento abierto a la ciudadania y que podrian incluir un restaurante o cafeteria, con sus
correspondientes cocinas, y una zona de exposiciones donde se mostraran a la poblacion los
trabajos de los alumnos de esta Escuela y las tradiciones artesanas de la localidad.

I1zqg. 3.20 Viviendas en la calle Yezgal. Dcha. 3.21 Viviendas en la calle Yezgal

Este equipamiento se complementara con una residencia para estudiantes que ha de disefiarse
en los solares libres cercanos ya sefalados, en la Calle los Curas 20, 22 y 24. En el disefio de
este edificio habra de mantenerse la armonia con la tradicion del lugar y deberan seguirse sus
usos compositivos y constructivos. Se utilizaran técnicas y materiales tradicionales del lugar,
gue podrian a su vez tener relacion con las materias impartidas en la Escuela de Oficios
propuesta, y se tendran en cuenta todos los requerimientos actuales de accesibilidad y ahorro
energeético, sirviendo de ejemplo para futuras actuaciones.

Ambas infraestructuras quedaran conectadas a través del espacio publico que se pretende
redisefiar también, de forma que sea mas transitado y utilizado, y que sirva para dinamizar el
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barrio y mejorar la imagen urbana. Con este mismo fin, se propone eliminar los aparcamientos
existentes frente a la Iglesia de Santa Maria y redisefiar todos los espacios libres del &mbito
propuesto, favoreciendo la accesibilidad, dada la gran diferencia de alturas existentes por la
orografia del terreno, y las conexiones entre ellos.

El espacio habra de contar con elementos concebidos para el descanso y la socializacion, y
con la vegetacion que pudiera contribuir también a embellecerlo. Al convertirse en una zona
mas agradable y favorecer a la circulacion peatonal frente a la rodada, se podra favorecer
también la aparicion de comercio en la zona.

Las medidas anteriores, por tanto, de forma indirecta, buscan también hacer mas atractiva la
idea de abrir pequefios comercios dedicados a la artesania o venta de productos y gastronomia
locales en las plantas bajas de los edificios de la zona.

El proyecto se puede entender como una propuesta integral que busca recuperar la vida en el
barrio en torno a estos nuevos equipamientos y pone el foco en las tradiciones que configuran
la identidad propia de la localidad como base para su revitalizacion.

3.22 Vista del conjunto
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Condiciones Basicas para la Propuesta Basadas en la Normativa Municipal de Aplica-
cion en el Area de Intervencién

El nuevo edificio habra de respetar la altura maxima de cornisa fijjada por la normativa
municipal vigente, que es de 12 metros, pudiendo contar con hasta 4 plantas.

Su estructura, siguiendo la tradicion local, serd de muros de carga de piedra, y los forjados y
la estructura de la cubierta seran de madera. Las fachadas contardn con vanos de proporcion
eminentemente vertical y preferiblemente recercados.

Los acabados exteriores podran ser encalados o revestimientos con morteros de cal con las
composiciones propias de la localidad, de las que se obtienen los colores predominantes en
sus fachadas. Puede hacerse uso de la silleria de granito en las esquinas, los recercados de
los huecos, los zécalos bajos y las lineas de cornisa, en cuyo caso ésta podra dejarse vista.
Pueden también utilizarse los acabados verticales en teja ceramica curva en aquellos
paramentos con la orientacion en la que tradicionalmente se ha hecho uso de esta solucion.

Puede asimismo disponerse algun balcén o mirador individual o corrido, con rejeria sencilla.

La cubierta se resolvera con entre dos y cuatro aguas, con teja ceramica curva, y su inclinacion
sera inferior a 35°.
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ANEXO N°2: LOTE 2: GUADIX, GRANADA.
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Recuperacion y Mejora del Area de la Alcazaba de Guadix, Granada
(Lote 2)

La ciudad de Guadix se encuentra en el declive norte de Sierra Nevada, en la denominada
Hoya de Guadix: una llanura natural de 500 kilbmetros cuadrados, formada por las cuencas de
los rios Fardes y Guadix. Se trata de un nucleo de poblacion de cerca de 19.000 habitantes, de
los més importantes de una comarca que esta formada por 32 municipios. Es la sede del partido
judicial y de la diécesis de Guadix-Baza.

Se alza en un enclave privilegiado que fue el principal cruce de caminos de Andalucia oriental,
al ser el paso natural entre Levante y Andalucia.

Es una zona de orografia accidentada, dominada por el casco antiguo de esta localidad, situado
en la maxima elevacién de un cerro con pronunciadas pendientes. La poblacién se extiende
hacia el sur por el barrio de “Las Cuevas”, conformado por asentamientos trogloditicos, y hacia
el noreste por los nuevos desarrollos urbanos, hasta sobrepasar el cauce del rio Guadix, en
direccion a la estacion de tren de la ciudad.

Historia del Lugar

Guadix es uno de los conjuntos urbanos de mayor antigiiedad de la Peninsula, de lo que son
testigos los asentamientos de la Edad del Bronce localizados en la ladera norte de la colina
central, asomados al rio y a la vega. Ocupada de forma continuada en el periodo ibérico, la
ciudad fue fundada en su emplazamiento actual como colonia para los legionarios romanos en
el afio 45 a.C. por Julio César, denominandose a partir de ese momento Julia Gemella Acci.
Por ella discurria la Via Augusta, una de las principales vias de comunicacion de la Hispania
romana. Como asentamiento romano de tipo colonial, su fundacion implico el desarrollo de un
programa monumental organizado en torno a un foro y materializado en la construccion de
edificios publicos como templos, basilicas etc. El periodo de prosperidad duré hasta principios
del siglo 11, momento a partir del cual la ciudad perdi6 su privilegiado estatus y quedd inmersa
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en los procesos de ruralizacion que afectaron de modo general a gran parte de los territorios
del Imperio Romano.

En los siglos inmediatamente posteriores la sociedad se cristianiza y en el siglo IV Guadix se
convierte en una de las primeras sedes episcopales de la Peninsula. Aunque la configuracion
basica de la ciudad hispano-visigoda perdurd posiblemente hasta el siglo IX, la presencia de
poblacion arabe estd documentada desde el siglo VIII, si bien en los primeros tiempos sus
asentamientos parece que se encontraban sobre todo en la vega periférica. Posteriormente la
ciudad se fue transformando en torno al sector de la alcazaba, que comprendia el castillo y una
gran explanada que funcionaba como plaza de armas, y en su fortificado entorno inmediato.

En el siglo XlI ya existia una ciudad musulmana totalmente definida, con una medina delimitada
por una muralla torreada. En poco tiempo esa muralla fue traspasada y surgieron arrabales a
sus pies. La ciudad se convirtié, junto con Baza, en uno de los baluartes defensivos mas
importantes de la zona fronteriza denominada “El Marquesado”, un emplazamiento estratégico
fundamental para la pervivencia del reino nazari de Granada.

Todo ese proceso urbano acompafio a una serie de acontecimientos sociales y luchas de poder,
desde la época del Califato, pasando por la de las Taifas, el dominio almoravide y el de los
almohades. Mas tarde, en el siglo XV, Guadix participd activamente en las guerras civiles del
reino de Granada, convirtiéndose en corte de El Zagal. Este impidi6 en 1488 que las huestes
de Fernando el Catélico ocuparan Baza y Almeria, aunque sélo un afio mas tarde el monarca
cristiano se apoderaria no sé6lo de ambas ciudades, sino también de Guadix.

| —
o ov— - -
I* - by

Izg. 1.3 Subida a la puerta alta medieval y balcén de Pefaflor. cha.1.4 Palacio de Pefaflor.

Durante los siglos XVI 'y XVII la ciudad fue transformandose hasta adquirir una configuracion
muy semejante a la que hoy conservamos. En esta época se produjeron los procesos habituales
en la cristianizacion de las ciudades: reconversion de la mezquita mayor en catedral, conversién
y sustitucién de los antiguos cementerios, entrada de las 6rdenes religiosas y ereccion de
conventos, ensanche de calles, eliminacion de los elementos que conformaban los umbrales
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de acceso a los diversos barrios, apertura de plazas, como la Mayor, donde se centralizo la
administracion publica, etc. Asi, en el entorno de la puerta de Baza, donde todavia existian
algunos funduqg y alhéndigas, se fueron disponiendo equipamientos publicos como la Casa del
Comdn, la Carcel, la Casa de los Escribanos o la Casa del Corregidor.

La ciudad perdié su identidad de inexpugnable fortificacion en este periodo, debido a la
destruccién parcial de la muralla, al quedar absorbida por la catedral, palacios y otras
construcciones, y por la supresion de la mayor parte de las puertas y torres, asi como por la
construccion de viviendas nobles (Palacio de los Marqueses de Pefaflor, Palacio de la familia
Saavedra, Palacio de los Marqueses de Villalegre, etc). También desaparecieron
paulatinamente el barrio comercial y la alcaiceria, que circundaban la mezquita mayor,
especialmente afectados por la remodelacién del entorno de la catedral en el siglo XVIII, asi
como los arrabales exteriores.

e SEST |

I1zg. 1.5 Palacio de Villalegre. Fachada principal. Dcha. 1.6 Pésito. Planta alta.

Pese a las importantes transformaciones resultantes de la construccion de los edificios
representativos del nuevo poder civil y religioso, no se perdieron enteramente las huellas de su
anterior trazado arabe, ni sus oficios y su artesania.

Esta sera la imagen del nlcleo histérico hasta la reestructuracion del siglo XIX, con la
implantacion de la vivienda colectiva y la demolicion o reaprovechamiento de edificios pretéritos
para este nuevo tipo de edificacion residencial.

En la actualidad los nuevos ensanches y trazados se diferencian con claridad del nucleo original
de la ciudad, en el que se enclava el ambito de actuacion propuesto.

La peculiaridad del enclave de Guadix, las caracteristicas fisicas y geoldgicas de su territorio y
las diversas circunstancias histéricas por las que ha pasado desde su fundacion, han hecho
gue posea una rica tradicion artesana y de oficios de construccion, destacando la canteria,
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rejeria y ceramica. Baste sefialar que ya en los albores de la época moderna, coincidiendo con
la construccion de los primeros palacios y conventos, la ciudad cont6 con afamados arquitectos,
maestros de obras y artesanos que trabajaron en ella desde la primera mitad del siglo XVI en
adelante. Por Guadix pasaron Diego de Siloé, Francisco Antero, Francisco Roldan, los
maestros canteros Cristobal Nufio y Jibaja, Juan Castro, Miguel Ruiz, Francisco Arévalo, Diego
Navarro, Juan del Campo y otros. En la Catedral, ademéas de Gaspar Cayén, probablemente
Juan de Marquina, el maese Lacome (cantero y marmolista milanés), Cristébal Nufio, e incluso
maestros como Francisco de Heredia o Gaspar de Mora en otros monumentos.

Tradicién arquitecténica y constructiva local

La estructura urbana de Guadix se organiza en torno a los ejes de los arrabales y al camino de
ronda y esta formada por calles estrechas con trazado organico, herencia de la superposicion
a la malla de la ciudad romana de las trazas mas aleatorias de la etapa hispano-musulmana,
con las consiguientes transformaciones tras la toma de la ciudad por Fernando el Catdlico.

El parcelario esta formado en general por elementos de frente estrecho y fondos amplios, entre
los que aparecen también propiedades mas significativas con fachadas mas amplias
comunmente edificios eclesiasticos o institucionales, asi como a palacios o casas nobles. Estas
suelen configurarse en torno a un patio que distribuye la vivienda, como es comun en las casas
urbanas tradicionales del sur de la Peninsula, y presentan a menudo imponentes portadas de
piedra, torreones y logias.

Los edificios tienden a colmatar toda la parcela. La edificacion se desarrolla en dos o tres
plantas de altura, con cubierta a dos o mas aguas. En cuanto a los muros, lo mas comudn son
los aparejos mixtos en los que se combinan el ladrillo y la piedra o el tapial, por lo general
revestidos con morteros de cal o encalados. El tipo de huecos varia en funcion de la altura,
siendo representativos los grandes y nhumerosos balcones. Muchas de estas viviendas cuentan
con importantes rejas de forja en ventanas y balcones. Se emplea la madera en las vigas y
tablazones de las estructuras horizontales y de cubierta, para la que siempre se utiliza teja
ceramica curva, ademas de en las carpinterias de puertas y ventanas. Los aleros y cornisas
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mas comunes son los realizados en madera, ladrillo, 0, en las casas mas sencillas, con un
simple vuelo de la teja.

Si hay un elemento singular e identitario de las comarcas de Guadix y Baza, éste es el habitat
troglodita. Su arraigo y continuidad histérica, y su trama urbana adaptada a la topografia
abarrancada de las laderas, utilizando las ramblas como vias de acceso, y excavando las
casas-cueva en las paredes de los barrancos, definen un paisaje Unico. Estas viviendas se
componen de estancias sucesivas excavadas en el propio terreno y a las que se dota de formas
méas o menos abovedadas buscando un mejor comportamiento estructural, reforzandose en
ocasiones con viguetas de madera empotradas en el terreno o en los muros. Estan dotadas
siempre de una fachada exterior en la que se encuentran la puerta de entrada y algin hueco o
vano, que son en todo caso pocos y de pequefias dimensiones. Es caracteristica también la
chimenea, raras veces ausente, pues es fundamental la buena ventilacion de estos espacios
para su conservacion. Se realiza en piedra, de forma troncocénica y encalada, al igual que el
resto de la fachada, convirtiéndose asi en un hito en el paisaje. Entre las principales virtudes
de este tipo habitacional esta su elevada inercia térmica.

"
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I1zq. 2.1 detalle de la portada a la calle Sta. Maria del Buen Aire. Med. 2.2 Detalle de una fabrica de ladrillo de la
antigua lonja. Dcha. 2.2 Iglesia de San Miguel

Propuesta de intervencion

Con esta propuesta de intervencion se persigue rescatar uno de los dos focos principales de la
ciudad histérica. La recuperacion de los espacios libres de la Alcazaba y del entorno de ésta,
la restitucion de viviendas tradicionales arruinadas en él y la rehabilitacion del Palacio de los
Saavedra, que fue también el antiguo seminario, son una vieja aspiracion de la poblacion y
cuenta con su apoyo y con trabajos previos suficientes para hacerla posible. Estas operaciones
permitirian mejorar la escena urbana, conservar las edificaciones y revitalizar el entorno que
constituye un referente historico y paisajistico fundamental de la ciudad y con el que muchos
accitanos sienten un vinculo personal.
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I1zq. 3.2 El &mbito de actuacion visto desde el sur. Dcha. 3.3 EI &mbito de actuacion visto desde el barrio de las
cuevas (suroeste).

La Alcazaba tiene su origen en el siglo XI, cuando la dinastia ziri de la Taifa de Granada fortificd
este estratégico enclave, y fue mas tarde ampliado en el periodo nazari del Reino de Granada.
Fue tras la conquista de la ciudad por los Reyes Catdlicos en 1489 cuando comenzé su
abandono y progresiva ruina, al perder el emplazamiento su primitivo caracter fronterizo. Consta
de dos recintos fortificados y una torre del homenaje compuesta por dos cuerpos escalonados.
Es so6lo en el exterior de ellos, hoy practicamente colmatado de material de relleno, en el que
se propone intervenir.
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I1zg. 3.4 Explanada con el recinto interior y torre del homenaje vistos desde el oeste. Dcha. 3.5 Explanada y torre
del homenaje desde el norte (barrio de las cuevas al fondo)

El antiguo Palacio de los Saavedra, y posterior seminario menor, se implanta sobre una amplia
superficie aneja la Alcazaba por el norte, como el colindante Palacio de Pefiaflor. Cedido a la
Orden de San Agustin, en 1595 se transformaria en convento. Entre 1810 y 1812 las tropas
napolednicas la convierten en cuartel, retomandose en 1880 su uso religioso, en esta ocasiéon
como seminario menor. En 1936 el edificio se amplia, acogiendo a multitud de estudiantes.
Posteriormente se conecta con el recinto exterior de la Alcazaba, sobre el que se instalan
campos de deporte. En el afio 2000, pasa a formar parte del patrimonio municipal, al igual que
la Alcazaba.

B - " v e O 4
I1zg. 3.6 Seminario menor e iglesia vistos desde la torre del homenaje (vista suroeste). Dcha. 3.7 Callejon y solar
entre iglesia y seminario y solar manzana en ruinas (vista desde el oeste)

Su iglesia, en sus origenes, tenia una planta singular, redonda con doble galeria superpuesta.
Los huecos entre pilastras en la planta baja eran ocupados por las capillas y en la superior por
el coro circular. Tras la Guerra Civil se modificé la traza de la iglesia haciéndola mas alargada
y estrecha, y con una sola nave. El resto del edificio se organiza en dos cuerpos principales,
configurados en torno a sendos patios con galerias sobre columnas de piedra de orden toscano.
El primero y mas antiguo de los cuerpos, con arcadas de medio punto y un pozo en el centro
del patio, tiene el acceso desde la entrada principal a través de un zaguan y conectaba con la
iglesia, adosada al oeste del mismo. Las dos plantas superiores del patio estan cerradas con
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una estructura adintelada con pilastras de fabrica de ladrillo de orden toscano y ventanales con
arcos de medio punto.

I1zg. 3.8 Patio norte. Patio de acceso desde el zaguan de la entrada principal (calle Barradas). Dcha. 3.9 Interior de
la biblioteca

3 - PV . -

I1zq. 3.10 Segundo patio del antiguo palacio. Dcha. 3.11 Iglesia, seminario menor (cuerpos de servicio) y conexion
con explanada de la alcazaba

El segundo cuerpo es un afiadido posterior, probablemente del siglo XIX, cuyo patio presenta
estructura adintelada de columnas toscanas sobre pedestales, zapatas y vigas de madera. La
galeria se cerr6 con grandes ventanales tras la Guerra Civil. Al sur hay un tercer patio trasero,
de servicio, al que se abren cocinas, lavaderos, corrales y habitaciones de las monjas al servicio
del seminario, de construccién mas reciente y peor calidad constructiva y arquitecténica. En la
actualidad, el edificio est4 en situacion de total abandono y progresivo deterioro, que afecta
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gravemente a las estructuras de cubierta, con derrumbes parciales y pérdida de frescos y
revestimientos. El estado de conservacion de gran parte de las cubiertas, acabados y
carpinterias es deficiente.

La manzana colindante, situada al oeste del Palacio y al norte de la Alcazaba, esta separada de
ésta por la Calle Amezcua. Se compone de pequefias edificaciones residenciales de interés
etnolégico y ambiental, alineadas a la calle, con muros de fabrica de ladrillo y mixtos, revestidos
con morteros de cal y encalados, con cubiertas inclinadas a dos o mas aguas, carpinterias de
madera y rejeria de forja, predominando en sus fachadas los macizos sobre los huecos. En
conjunto, se trata de un tipo de construccion modesta y popular cuyo estado actual es de avanzada
degradacion y ruina.

En el flanco meridional de la Alcazaba existen varias casas-cueva aprovechando el desnivel
existente.

I1zq. 3.12 Fachada a calle Barradas (antiguo seminario menor e iglesia, fachada norte). Dcha. 3.13 La manzana en
ruinas desde la explanada de la alcazaba (vista desde poniente)

- 4

I1zg. 3.14 La manzana en ruinas desde la explanada de la alcazaba (vista desde el sur). Dcha. 3.15 Vista de la parte
occidental (tras ella, el convento de la Concepcidn)
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Asi pues, se plantean las siguientes actuaciones:
1. Adecuacion urbana del acceso exterior oriental a la Alcazaba

Se propone la recuperacion del acceso exterior oriental a la Alcazaba mediante la incorporacion
al espacio publico de las fincas que actualmente lo impiden (la mayoria de ellas son solares
vacios y dos de ellas tienen construcciones que seran demolidas). La propuesta de intervencién
debera extenderse a la red viaria y a la Plaza de Pedro de Mendoza, que podra ser remodelada
y el busto conmemorativo existente podra asimismo ser reubicado, al objeto de mejorar la
percepcion del monumento y la escena urbana.

La configuracién actual del espacio publico responde a obras de urbanizacién recientes, con
arbolado de finales del siglo XX y principios de este siglo, que no tienen por qué condicionar la
intervencion. Debera prestarse especial atencién al tratamiento del plano horizontal y su
compatibilidad con el transito peatonal y rodado, al mobiliario urbano, al alumbrado y a las
especies vegetales, en su caso. La propuesta incorporara areas estanciales publicas que no
perturben los vacios propios de la entrada a la alcazaba ni su adecuada percepcion.

Los tratamientos de pavimentos, mobiliario urbano y adecuacion vegetal podran extenderse al
resto de la red viaria perimetral a la alcazaba, especialmente al espacio peatonal y ladera sur.
Dichos tratamientos deberan propiciar la adecuada integracién de las casas-cueva.

I1zg. 3.16 El acceso principal a la alcazaba hoy (Vista aérea de 2017, detalle). Dcha Sup. 3.17 Plaza Pedro de
Mendoza y solares que impiden el ingreso en la alcazaba desde oriente. Dcha.Inf. 3.18 Explanada. Excavaciones
arqueologicas en su esquina norte.
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2. Proposicion de estrategias de intervencion, usos y posible adecuacién de espacios
libres interiores de la Alcazaba

La propuesta se ceiiira al recinto exterior de la Alcazaba, es decir, a los espacios antiguamente
destinados a zonas de recreo y deportes del antiguo seminario. El objetivo es incorporarlos a
la actividad cultural y recreativa del municipio, pudiéndose prever una conexién elevada con el
futuro museo de la ciudad (que esta proyectado ubicar en el Palacio de Pefiaflor) y/o con los
nuevos espacios propuestos para el antiguo seminario.

Dada la complejidad arqueoldgica de este &mbito, con niveles arqueoldgicos de hasta unos tres
metros de profundidad, la propuesta debera ser compatible con dicha complejidad, bien
manteniendo el nivel de rasante actual, a modo de parque o espacio habilitado para actividades
culturales y recreativas publicas al aire libre, o bien asumiendo su futura excavacion y buscando
hacer compatible cualquier uso propuesto con la futura incorporacion de los probables restos
arqueoldgicos que resultaran de esta excavacion.

El acceso a este ambito se puede habilitar desde el noroeste, desde la Calle Muralla,
aprovechando la antigua rampa y acceso practicado existentes en su esquina septentrional,
aflorados en una campafia arqueoldgica reciente.

I1zg. 3.19. Explanada. Excavaciones arqueoldgicas en su esquina norte. Dcha. 3.20 Calle- placeta “Muralla” vista
desde la explanada de la alcazaba (vista desde el sur)

3. Reconversién del antiguo Palacio de los Saavedra y posterior seminario menor en uso
de hotel-parador o afines e iglesia.

Se propone recuperar y adecuar los cuerpos construidos de mayor interés arquitectonico del
antiguo palacio, pudiéndose eliminar o sustituir los de servicio y afiadidos contemporaneos, con
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el fin de reutilizarlo como hotel-parador o afines. En la iglesia debe contemplarse su adecuacion
exterior y se pueden plantear usos alternativos o complementarios para la misma.

El solar actual del seminario ocupa 1.718 m2 segun catastro (1.837,07 m2 segun levantamiento
efectuado en 2013), con una superficie construida de 3.841 m2, también segun catastro
(4.245,64 m2 segun medicion de 2013). La propuesta no debera superar la superficie construida
sobre rasante ni el nUmero de plantas y la altura actualmente existentes.

A los efectos de establecer el programa de necesidades a desarrollar se tendran en
consideracién, con caracter orientativo, las normativas andaluzas que le resulten de
aplicacion. Texto consolidado Decreto 47/2004, de 10 de febrero 2004, de Establecimientos
Hoteleros, Consejeria de Turismo y Deporte, Junta de Andalucia
http://www.juntadeandalucia.es/turismoydeporte/opencms/areas/
servicios/normativas/detalle/Texto-consolidado-del-Decreto-47-2004-de-10-de-febrero-de-
2004-de-Establecimientos-Hoteleros./

El conjunto debera ser accesible a vehiculos. El contexto monumental de la zona hace
recomendable evitar el aparcamiento en las vias publicas. La propuesta debera incluir el mayor
namero posible de plazas de aparcamiento en el interior de la parcela, y bajo rasante en el
espacio libre colindante, aprovechando el desnivel existente entre calles Amezcua y Barradas.
La relacion entre el seminario y los campos de deporte existentes en la manzana de la alcazaba
debe solucionarse evitando el impacto visual que supone la actual pasarela sobre la calle
Amescua

4. Restitucién funcional y formal de la manzana residencial en ruinas

Se propone recuperar la manzana degradada, restituyendo su uso residencial original de
acuerdo con la escala, volumetria y materialidad caracteristicas de las construcciones
tradicionales en el conjunto historico, al objeto de servir no sélo para la revitalizacion de la zona,
sino también como modelo o pauta para otras intervenciones futuras de este tipo

El destino sera mayoritariamente el de vivienda unifamiliar o alojamiento turistico. Se pueden
prever usos afines asociados (despachos y locales para oficios, artesania, etc). La intervencion
afecta a una superficie de unos 1.300 m2 sobre la que se puede construir sobre rasante unos
1.500 m2.

La propuesta debera incluir plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas. La
reconstruccion del frente oeste de la manzana habra de tener en consideracion que el espacio
publico resultante mejore la actual escena urbana y facilite el aparcamiento publico bajo
rasante, aprovechando el desnivel existente entre calles Amezcua y Barradas.

5. Proposicion de estrategias de adecuacion de espacios libres publicos existentes dentro
del ambito propuesto y su red viaria perimetral
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Con el objeto de mejorar la escena urbana, se redisefiaran los espacios libres publicos y red
viaria perimetral, integrando, formal y funcionalmente, las viviendas-cueva existentes y los
accesos a la Alcazaba propuestos. Se trata de una superficie exterior de unos 2.300 m2 (calles
Cruz de Piedra, Amezcua y Muralla). Los aparcamientos en superficie, en caso de plantearse,
habran de ser compatibles con la preservacion del caracter historico de la zona y la adecuada
contemplacién de los monumentos.

Condiciones Basicas para la Propuesta Basadas en la Normativa Municipal de Aplica-
cién en el Area de Intervencion

Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo
que ésta se altere en el menor grado posible, respetandose su topografia natural, asi como el
perfil edificado y el parcelario.

Las nuevas construcciones propuestas habran de adecuarse a la tradicion arquitectdnica y
constructiva de este ambito de la ciudad, respetando en todo caso sus tipos murarios y de
revestimientos.

Las cubiertas de los edificios deberan ser de teja ceramica curva, con las pendientes propias
de la arquitectura histérica de Guadix.

Si se disponen balcones, el saliente maximo sera de cincuenta centimetros y la altura libre
minima entre la rasante oficial y la cara inferior del vuelo del balcén sera de trescientos veinte
centimetros. El ritmo y longitud de los mismos responderan a los existentes en la edificacion
del entorno.
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ANEXO N°3: LOTE 3: OLITE, NAVARRA.
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Recuperacion de la Plaza del Fosal y su Entorno, Olite, Navarra
(Lote 3)

Olite es un municipio de la Navarra Media situado 43 kilémetros al sur de Pamplona, con una
poblacion de algo menos de 4.000 habitantes. Se encuentra situado en la margen derecha del
rio Cidacos, tributario del Ebro, rodeado de campos de cereal, vifiedos y olivares, con la Sierra
de Ujué al fondo y un relieve de suaves pendientes y laderas escalonadas.

Navarra se divide historicamente en Merindades, siendo Olite cabeza de la Merindad de su
mismo nombre. Es un importante centro agricola, destacando especialmente su industria
vitivinicola.

La ubicacién de Olite en el centro de la Zona Media y en el eje de comunicaciones que une
Pamplona y Tudela hace que tenga una situacion privilegiada en la Comunidad Foral.

Historia del Lugar

La primera vez que se nhombra Olite en un documento escrito es en 1086, describiéndose un
lugar con iglesias que reciben rentas de los vecinos, lo que nos esta hablado de que no se trata
de una nueva implantacion urbana, sino que su fundacion es anterior a dicha fecha. De hecho,
en el término municipal estan documentados distintos vestigios del magdaleniense superior, de
unos 15.000 afios de antigliedad, por lo que podemos entender que los asentamientos
humanos en Olite tienen una larga trayectoria.

Olite entra en la historia del Reino de Navarra con la concesion del fuero en el afio 1147 y por
convertirse en una de las itinerantes sedes reales de la Edad Media, asi como por la construccién
del famoso Palacio Real del rey Carlos Il de Navarra y su esposa Leonor, en el siglo X1V, “que
tenia tantas habitaciones como dias el afio”. En la actualidad el Palacio Real de Olite es el
monumento mas visitado de Navarra, con 237.472 visitantes a lo largo del afio 2017, lo que hace
gue el nucleo histérico en el que esta enclavado tenga una gran actividad y abundantes servicios.
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I1zg. 1.5 Torre del Chapitel. Dcha. 1.6 Santa I\/I;rl'a la Real

El nucleo histoérico de Olite ha mantenido su configuracion urbana durante mas de 1000 afios,
a pesar del derribo de las murallas que abrazaban la ciudad. Las primeras ampliaciones del
suelo urbano se han realizado ya avanzado el siglo XX, sin afectar apenas al nucleo historico,
més alld de la puntual sustitucion de algunas edificaciones. Ademas, las edificaciones han
conservado los usos residenciales y de servicios para sus habitantes, lo que ha ayudado a que
su adaptacion a través del tiempo haya sido la adecuada, cumpliendo aun el centro histérico su
papel de centro de la comunidad.
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Aunqgue apenas quedan restos de las murallas originales, podemos encontrar cinco cubos de
muralla con dos tipologias constructivas distintas: dos medievales y tres anteriores, de origen
discutido por diversos autores. De lo que no existe discusion es de que inicialmente Olite
presentaba un recinto amurallado menor (Cerco de Dentro, donde destacan como monumentos
la Iglesia de Santa Maria, del siglo XIlII, y el Viejo Palacio, hoy Parador de Turismo), que debido
a ampliaciones urbanas con el fin de acoger una mayor poblacion tuvo que ensancharse,
protegiendo estos huevos barrios con una nueva muralla (Cerco de Fuera, con la Iglesia de San
Pedro, de finales del siglo XII'y con un claustro del XIII). Ambas tramas urbanas estan recorridas
de norte a sur por una calle que en el Cerco de Dentro se denomina Rua de San Francisco y
en el Cerco de Fuera, Rua Mayor. Quedan estos dos dmbitos articulados por la Plaza de Carlos
Il el Noble, donde se ubican el Ayuntamiento, la entrada a unas galerias medievales
subterraneas visitables, la entrada del Palacio Real y varias actividades hosteleras,
conformando el centro neurdlgico de la ciudad.

I1zg. 1.7 Rba Mayor. Dcha. 1.8 Vista de la Iglesia de San Pedro desde la Rua del Hospital

Tradicién arquitecténica y constructiva local

El Casco Historico de Olite tiene una trama urbana bien delimitada por el trazado de las antiguas
murallas que rodeaban el recinto. Su interior alberga los edificios mas significativos: el Palacio,
la Iglesia de Santa Maria y la Iglesia de San Pedro. Una parte importante de la trama urbana
esta protegida, al ser Entorno de Bienes de Interés Cultural. Esto incluye, entre otras, la Rua
de Villavieja y las plazas de la Rueda y del Fosal, objeto de esta propuesta.
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Las edificaciones del casco histérico parten de un trazado medieval, donde se mantienen las
parcelas goticas, salvo en el caso de los palacios y casas nobles edificados sobre todo en los
siglos XVII y XVIIl. Adaptandose a estas parcelas, las viviendas son con frecuencia de planta
alargada en profundidad y fachada relativamente estrecha. Las fachadas méas modestas
cuentan a menudo con un primer cuerpo de silleria y, sobre él, uno o dos mas de ladrillo o
mamposteria, rematandose a menudo con un atico, y generalmente con alero de madera.
También existen construcciones de silleria o sillarejo en todas sus plantas.

La tradicién constructiva local esta muy condicionada por la presencia de sus importantes
monumentos en piedra. La canteria y la mas modesta construccion en ladrillos han marcado la
historia constructiva de Olite. Esta tradicién del trabajo de la piedra se ha mantenido hasta la
actualidad, existiendo un importante taller de canteria en la localidad, continuacién del que la
administracion ha mantenido durante muchos afios activo en Olite, al servicio de la restauracion
de los edificios publicos y privados.

I1zg. 1.9 Rua de San Francisco. Dcha. 1.10 Portal de Tafalla

Propuesta de Intervencion

La Plaza del Fosal es uno de los principales espacios publicos intramuros, estando, sin
embargo, pendiente de ordenacion. En ella se encuentra la Iglesia de San Pedro, uno de los
principales hitos arquitecténicos de la localidad, con su claustro roménico. De ella parten las
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calles Rua Villavieja y Rincon de los Racioneros, que la comunican con el Palacio Real. Esta
propuesta busca poner en valor este conjunto, embelleciéndolo y reordenandolo.

I1zqg. 3.1 Plaza del Fosal e Iglesia de San Pedro. Dcha. 3.2 Plaza del Fosal e Iglesia de San Pedro

1zg. 3.3 Vista de la plaza del Fosal, con los platanos de sombra. Dcha. 3.4 Vista de la plaza del Fosal hacia el edificio
desaparecido

La Iglesia de San Pedro es la mas antigua conservada en la poblacion y uno de los més
destacados referentes de su silueta. Su planta es rectangular, al igual que la cabecera saliente.
La nave central, mas elevada, y las dos laterales estan cubiertas por bovedas de cruceria,
mientras que sobre el crucero se alza una cupula de media naranja sobre pechinas. Su
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construccion comienza a finales del siglo Xll, por lo que encontramos varios elementos
roméanicos, como el cuerpo inferior de la torre y el claustro. Este comprende cuatro frentes de
arcos de medio punto, con tres de sus lados compuestos por siete arcos y un cuarto con ocho,
gque descansan en pares de columnillas rematadas en capiteles de sencilla decoracion vegetal
y rostros labrados. La portada de medio punto esta resuelta con seis arquivoltas lisas entre
cenefas profusamente decoradas con ajedrezados y motivos vegetales. En el siglo XIV se
realiza la coronacion de torre con una flecha goética que parte de una planta octogonal pero
tiene un perfil curvo. Ademds, también son goticos la torre del Campanal, el coro, y la capilla
del Cristo (esta ultima ya del siglo XVI). Entre 1700 y 1708 se amplio la iglesia con una obra
barroca que incluyé un nuevo tramo con clpula central y un presbiterio rectangular.

I1zq. 3.5 Esquina suroeste de la plaza del Fosal. Dcha. 3.6 Lado sur de la plaza del Fosal

Izg. 3.7 Esquina sureste de la plaza del Fosal. Dcha. 3.8-3.9 Rua Villavieja
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La plaza del Fosal, presidida por esta iglesia en su lado oriental, estd actualmente urbanizada
con arboles plataneros y conserva restos de unos muros delimitadores. La vista al edificio
principal de la plaza esta obstaculizada por los propios arboles. Ademas, recientemente uno de
los edificios adosados a la iglesia, que configuraba este espacio publico y servia de acceso al
claustro, se ha demolido debido al colapso de su estructura. El solar se encuentra ahora mismo
vacio, con el consiguiente impacto negativo para la plaza. Se conserva Unicamente uno de los
cuerpos adosados al claustro, el que lo delimita por el norte, hacia la Calle Rincén de los
Racioneros. Al sur de la plaza se levanta el edificio de la residencia de ancianos La Milagrosa.
En el lado oeste de la plaza hay otro edificio con dos torrecillas cilindricas en sus esquinas que
conforman ademas las esquinas de la plaza.

La Rua de Villavieja, que parte de esta plaza hacia el Palacio y la Plaza de Carlos Il el Noble,
es una calle que presenta signos de degradacion, con solares vacios y algunos edificios
impropios que alteran la identidad del lugar.

3.10-3.13 Rua de Villavieja

3.14-3.15 Solares Vacios en la Rua de Abadia
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La Plaza de la Rueda es uno de los espacios con mejores vistas al conjunto del Palacio en la
gue existen, sin embargo, algunos edificios degradados y presenta una rotura del perimetro
que definia la muralla, provocada al separarse las edificaciones residenciales del conjunto
monumental y no muy bien resuelta en la actualidad.

3.16-3.18 RUa del Racionero
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3.21-3.22 Lado oeste de la Plaza de la Rueda

La propuesta ha de resolver las siguientes cuestiones:

El ordenamiento de la Plaza del Fosal, incluyendo un nuevo disefio para sus espacios libres y
la propuesta de un nuevo edificio en su frente oriental. Este edificio habrd de complementarse
con el espacio ocupado por la construccion que aun se alza al norte del claustro y estara
destinado a dependencias del propio templo. Debera contar con un espacio para el archivo
parroquial, un almacén preferiblemente visitable para los pasos procesionales de esta iglesia y
unos aseos. Habra de resolver, ademas del alzado de la Plaza, el acceso al claustro, que
gquedara abierto para que pueda verse desde el exterior, independientemente de que esté
cerrado con una verja o similar.

El ordenamiento de la Plaza de la Rueda y de su conexion con el espacio extramuros, asi como
el tratamiento urbano de las Ruas de Villavieja, Abadia, Rincén de los Racioneros y Romiros.

Una propuesta de disefio para las envolventes de los solares vacantes en la Rua de Vlllavieja.

3.23-3.24 Lado este de la Plaza de la Rueda

Condiciones Béasicas parala Propuesta Basadas en la Normativa Municipal de Aplica-
cién en el Area de Intervencion

Los edificios de nueva construccion tendran entre 2 y 3 plantas y tendran una altura maxima
hasta la cornisa de 10 metros. La planta baja no tendré una altura mayor de 4 metros.

Los materiales con los que deben construirse estos edificios son: muros de silleria,
mamposteria o ladrillo, revocados con mortero de cal en caso de ser mamposteria. Las
estructuras horizontales y de cubierta serdn de madera.
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Se permiten los balcones en calles o plazas con mas de 6 metros de seccion, siendo su vuelo
apropiado de 40 centimetros, pudiendo llegar hasta los 80 centimetros si el espacio publico al
que se abren tiene una seccién de mas de 10 metros. Estos salientes estaran a una altura
minima de 3 metros sobre el nivel de la calle.

Las cubiertas serdn de dos o mas aguas, de teja cerdmica curva y no tendran una inclinacién
mayor de 35° en sus faldones.

Los patios interiores tendran una superficie util de como minimo de 10 metros cuadrados y en
ellos debera poderse inscribir un circulo de 3 metros de diametro.

Las carpinterias de los huecos seran de madera.
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